Legge 47/85 Dott. Ing. Carmelo Bonadonna

L egge 28-02-1985, n. 47

Norme in materia di controllo dell'attivita urbanisco-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria
delle opere abusive
(G.U. n. 53 del 2-03-1985)

CAPO |
Norme in materia di controllo dell'attivita urbaimi®-edilizia. Sanzioni amministrative e penali

Art. 1 - Legge-quadro

1. Fermo restando quanto previsto dal capo IVedgoni emanano norme in materia di controllo
dell'attivita urbanistica ed edilizia e di sanziamministrative in conformita ai principi defindai
capi |, Il e lll della presente legge.

2. Fino all'emanazione delle norme regionali siliappo le norme della presente legge.

3. Sono in ogni caso fatte salve le competenze defioni a statuto speciale e delle province
autonome di Trento e di Bolzano.

Art. 2 - Sostituzione di norme

Le disposizioni di cui al capo | della presentegegostituiscono quelle di cui all'art. 32 delligge
17 agosto 1942, n. 1150, ed agli artt. 15 e 1’adeige 28 gennaio 1977, n. 10.

Art. 3 - Ritardato od omesso versamento del comtoilafferente alla concessione

1. Le regioni determinano le sanzioni per il rigi@lo mancato versamento del contributo di
concessione in misura non inferiore a quanto previsl presente articolo e non superiore al
doppio.

2. Il mancato versamento nei termini di legge,abgitributo di concessione di cui agli artt. 3, & 6
10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, comporta:

a) l'aumento del contributo in misura pari al 20 gento qualora il versamento del contributo sia
effettuato nei successivi centoventi giorni;

b) 'aumento del contributo in misura pari al 50 pento quando, superato il termine di cui alla
lettera a), il ritardo si protrae non oltre i SUEsigi sessanta giorni;

c) 'aumento del contributo in misura pari al 1@ pento quando, superato il termine di cui alla
lettera b), il ritardo si protrae non oltre i Sussi®i sessanta giorni.

3. Le misure di cui alle lettere precedenti noowsnulano.

4. Nel caso di pagamento rateizzato le norme dakseécondo comma si applicano ai ritardi nei
pagamenti delle singole rate.

5. Decorso inutilmente il termine di cui alla letec) del secondo comma il comune provvede alla
riscossione coattiva del complessivo credito neilinpoevisti dall'art. 16 della presente legge.

6. Fino all'entrata in vigore delle leggi regionztie determineranno la misura delle sanzioni di cui
al presente articolo, queste saranno applicate nefure indicate nel secondo comma.
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Art. 4 - Vigilanza sull'attivita urbanistico-edila

1. Il sindaco esercita la vigilanza sull'attivitdoanistico-edilizia nel territorio comunale per
assicurarne la rispondenza alle norme di leggeregdilamento, alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici ed alle modalita esecutive fissateanetincessione o nell'autorizzazione.

2. Il sindaco, quando accerti I'inizio di operegste senza titolo su aree assoggettate, da leggi
statali, regionali o da altre norme urbanisticlgewiti o adottate, a vincolo di inedificabilita, o
destinate ad opere e spazi pubblici ovvero advatdr di edilizia residenziale pubblica di cui alla
legge 18 aprile 1962, n. 167, e successive modiboaed integrazioni, provvede alla demolizione

e al ripristino dello stato dei luoghi. Qualorarsitti di aree assoggettate alla tutela di cui.&.RB0
dicembre 1923, n. 3267, o appartenenti ai beniglisati dalla legge 16 giugno 1927, n. 1766 [1],
nonché delle aree di cui alle leggi 15 giugno 1989,089, e 29 giugno 1939, n. 1497, e successive
modificazioni ed integrazioni, il sindaco provveal&a demolizione ed al ripristino dello stato dei
luoghi, previa comunicazione alle Amministrazioangpetenti le quali possono eventualmente
intervenire, ai fini della demolizione, anche dbpria iniziativa.

3. Ferma rimanendo l'ipotesi prevista dal precesleatnma, qualora sia constatata dai competenti
Uffici comunali, I'inosservanza delle norme, prégoni e modalita di cui al primo comma, il
sindaco ordina I'immediata sospensione dei lacbg, ha effetto fino all'adozione dei
provvedimenti definitivi di cui ai successivi adic da adottare e notificare entro quarantacinque
giorni dall'aordine di sospensione dei lavori.

4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziarimve nei luoghi in cui vengono realizzate le opeye n
sia esibita la concessione ovvero non sia statosppl prescritto cartello, ovvero in tutti glital
casi di presunta violazione urbanistico-edilizia,danno immediata comunicazione all’Autorita
giudiziaria, al presidente della giunta regionaleaksindaco, il quale verifica entro trenta gideni
regolarita delle opere e dispone gli atti conseguen

Art. 5 - Opere di Amministrazioni statali

Per le opere eseguite da Amministrazioni stataklaya ricorrono le ipotesi di cui al precedente ar
4, il sindaco, ai sensi dell'art. 81 del D.P.Rl@&lio 1977, n. 616, informa immediatamente il
presidente della giunta regionale e il Ministro ld&ori pubblici, al quale compete, d'intesa con il
presidente della giunta regionale, I'adozione davyedimenti previsti dal suddetto art. 4.

Art. 6 - esponsabilita del titolare della concessiodel committente, del costruttore e del direttor
dei lavori

1. Il titolare della concessione, il committentd, @struttore sono responsabili, ai fini e par gl
effetti delle norme contenute nel presente capita denformita delle opere alla normativa
urbanistica, alle previsioni di piano nonché - amente al direttore dei lavori con esclusione di
guanti altri siano a qualsiasi titolo coinvolti tegtivita edilizia - a quelle della concessione ad
edificare e alle modalita esecutive stabilite dalledesima. Essi sono, altresi, tenuti al pagamento
delle sanzioni pecuniarie e solidalmente alle spesd'esecuzione in danno, in caso di demolizione
delle opere abusivamente realizzate, salvo chesiimo di non essere responsabili dell'abuso [1].

2. Il direttore dei lavori non € responsabile qualabbia contestato agli altri soggetti la violamo
delle prescrizioni della concessione edilizia, esnlusione delle varianti in corso d'opera di cui
all'art. 15, fornendo al sindaco contemporanea &vata comunicazione della violazione stessa.
Nei casi di totale difformita o di variazione esaiafe rispetto alla concessione, il direttore dei
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lavori deve inoltre rinunziare all'incarico contesimente alla comunicazione resa al sindaco. In
caso contrario il sindaco segnala al consiglio'aeline professionale di appartenenza la violazione
in cui € incorso il direttore dei lavori, che é giafle di sospensione dall'albo professionale éa tr
mesi a due anni.

Art. 7 - Opere eseguite in assenza di concessionetale difformita o con variazioni essenziali

1. Sono opere eseguite in totale difformita datlacessione quelle che comportano la realizzazione
di un organismo edilizio integralmente diverso panratteristiche tipologiche, planovolumetriche o

di utilizzazione da quello oggetto della concessistessa, ovvero I'esecuzione di volumi edilizi
oltre i limiti indicati nel progetto e tali da cdsiire un organismo edilizio o parte di esso con
specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile.

2. Il sindaco, accertata I'esecuzione di opersseiaza di concessione, in totale difformita dalla
medesima ovvero con variazioni essenziali, detaataiai sensi del successivo art. 8, ingiunge la
demolizione.

3. Se il responsabile dell'abuso non provvededataolizione e al ripristino dello stato dei luoghi

nel termine di novanta giorni dall'ingiunzionebéne e I'area di sedime, nonché quella necessaria,
secondo le vigenti prescrizioni urbanistiche, edlalizzazione di opere analoghe a quelle abusive
sono a quisiti di diritto gratuitamente al patrimmdel comune. L'area acquisita non pué comunque
essere superiore a dieci volte la complessiva §ajgeuntile abusivamente costruita.

4. L'accertamento dell'inottemperanza alla ingiangia demolire, nel termine di cui al precedente
comma, previa notifica all'interessato, costituistt#o per I'immissione nel possesso e per la
trascrizione nei registri immobiliari, che deveearsseseguita gratuitamente.

5. L'opera acquisita deve essere demolita con andendel sindaco a spese dei responsabili
dell'abuso, salvo che con deliberazione consiliaresi dichiari I'esistenza di prevalenti interessi
pubblici e sempre che I'opera non contrasti cavaihti interessi urbanistici o ambientali.

6. Per le opere abusivamente eseguite su terrgapsati, in base a leggi statali o regionali, a
vincolo di inedificabilita, I'acquisizione gratujtael caso di inottemperanza all'ingiunzione di
demolizione, si verifica di diritto a favore deenministrazioni cui compete la vigilanza
sull'osservanza del vincolo. Tali Amministrazionbyvedono alla demolizione delle opere abusive
ed al ripristino dello stato dei luoghi a speserdsponsabili dell'abuso. Nella ipotesi di concorso
dei vincoli, I'acquisizione si verifica a favorel g@atrimonio del comune.

7. Il segretario comunale redige e pubblica meresili®, mediante affissione nell'albo comunale,
I'elenco dei rapporti comunicati dagli ufficiali edenti di polizia giudiziaria riguardanti opere o
lottizzazioni realizzate abusivamente e delle ndabrdinanze di sospensione e lo trasmette
all'Autorita giudiziaria competente, al presidedétla giunta regionale e tramite la competente
prefettura, al Ministro dei lavori pubblici [1].

8. In caso d'inerzia, protrattasi per quindici giatalla data di constatazione della inosservanza
delle disposizioni di cui al primo comma dell'atovvero protrattasi oltre il termine stabilito dal
terzo comma del medesimo art. 4, il presidenteadglinta regionale, nei successivi trenta giorni,
adotta i provvedimenti eventualmente necessari@@ndontestuale comunicazione alla
competente Autorita giudiziaria ai fini dell'eseioi dell'azione penale.

9. Per le opere abusive di cui al presente artigbipudice, con la sentenza di condanna peratae
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di cui all'art. 17, lettera b), della legge 28 gaionl977, n. 10, come modificato dal successivo art
20 della presente legge, ordina la demolizioneed@dlere stesse se ancora non sia stata altrimenti
eseguita.

Art. 8 - Determinazione delle variazioni essenziali

1. Fermo restando quanto disposto dal primo conghprdcedente art. 7, le regioni stabiliscono
quali siano le variazioni essenziali al progettprapato, tenuto conto che l'essenzialita ricorre
esclusivamente quando si verifica una o piu detienti condizioni:

a) mutamento della destinazione d'uso che impliahiazione degli standards previsti dal D.M. 2
aprile 1968, pubblicato nella G.U. n. 97 del 16le@968;

b) aumento consistente della cubatura o della fio@edi solaio da valutare in relazione al progett
approvato;

¢) modifiche sostanziali di parametri urbanisticbliei del progetto approvato ovvero della
localizzazione dell'edificio sull'area di pertinanz

d) mutamento delle caratteristiche dell'intervezddizio assentito in relazione alla classificazon
dell'art. 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457,

e) violazione delle norme vigenti in materia dilizth antisismica, quando non attenga a fatti
procedurali.

2. Non possono ritenersi comunque variazioni esakwgielle che incidono sulla entita delle
cubature accessorie, sui volumi tecnici e sull&ribiszione interna delle singole unita abitative.

3. Gli interventi di cui al precedente primo comrnafiettuati su immobili sottoposti a vincolo
storico, artistico, architettonico, archeologicagepistico ed ambientale nonché su immobili
ricadenti sui parchi o in aree protette nazionaégonali, sono considerati in totale difformitzlld
concessione, ai sensi e per gli effetti degli a@rt&.20 della presente legge. Tutti gli altri imeenti
sui medesimi immobili sono considerati variaziossenziali.

Art. 9 - Interventi di ristrutturazione edilizia

1. Fermo restando quanto disposto dal successiveGate opere di ristrutturazione edilizia, come
definite dalla lettera d) del primo comma dell'&t.della legge 5 agosto 1978, n. 457; esequite in
assenza di concessione o in totale difformita da,esono demolite ovvero rimosse e gli edifici
sono resi conformi alle prescrizioni degli strumembanistico-edilizi entro il termine stabilito Ida
sindaco con propria ordinanza, decorso il qualdib@anza stessa € eseguita a cura del comune e a
spese dei responsabili dell'abuso.

2. Qualora, sulla base di motivato accertamentdfetio tecnico comunale, il ripristino dello

stato dei luoghi non sia possibile, il sindacogaaina sanzione pecuniaria pari al doppio
dell'aumento di valore dell'immobile, conseguetige r@alizzazione delle opere, determinato, con
riferimento alla data di ultimazione dei lavori,base ai criteri previsti dalla legge 27 luglio 83V,
392, con la esclusione, per i comuni non tenua@licazione della legge medesima, del parametro
relativo all'ubicazione e con l'equiparazione aliéegoria A/1 delle categorie non comprese nell'art
16 della medesima legge. Per gli edifici adibitiust diverso da quello di abitazione la sanzione é
pari al doppio dell'aumento del valore venale ietfiobile, determinato a cura dell'Ufficio Tecnico
Erariale.

3. Qualora le opere siano state eseguite su imimatdolati ai sensi delle leggi 15 giugno 1939, n.
1089, e 29 giugno 1939, n. 1497, 'Amministrazioampetente a vigilare sull'osservanza del
vincolo, salva I'applicazione di altre misure ezani previste da norme vigenti, ordina la
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restituzione in pristino a cura e spese del resgulesdell'abuso, indicando criteri e modalita tlire
a ricostituire l'originario organismo edilizio, @doga una sanzione pecuniaria da lire un milione a
lire dieci milioni.

4. Qualora le opere siano state eseguite su immabdhe non vincolati, compresi nelle zone
indicate nella lettera A dell'art. 2 del D.M. 2 ép968, pubblicato nella G.U. n. 97 del 16 aprile
1968, il sindaco richiede alllAmministrazione congpee alla tutela dei beni culturali ed ambientali
apposito parere vincolante circa la restituziongristino o la irrogazione della sanzione pecuaiari
di cui al precedente comma. Qualora il parere rearga reso entro centoventi giorni dalla richiesta
il sindaco provvede autonomamente.

5. Si applicano le disposizioni di cui al commaett dell'art. 7.

6. E' comunqgue dovuto il contributo di concessidneui agli artt. 3, 5, 6 e 10 della legge 28
gennaio 1977, n. 10.

Art. 10 - Opere eseguite senza autorizzazione

1. Fermo restando quanto disposto dal succesdiv@@il'esecuzione di opere in assenza
dell'autorizzazione prevista dalla normativa vigeatin difformita da essa comporta la sanzione
pecuniaria pari al doppio dellaumento del valegale dell'immobile conseguente alla
realizzazione delle opere stesse e comunque irranigwn inferiore a lire cinquecentomila. In caso
di richiesta dell'autorizzazione in sanatoria inscodi esecuzione delle opere, la sanzione &
applicata nella misura minima. Qualora le operasseguite in assenza di autorizzazione in
dipendenza di calamita naturali o di avversita afieriche dichiarate di carattere eccezionale la
sanzione non e dovuta.

2. La mancata richiesta di autorizzazione di cyirakente articolo non comporta I'applicazione
delle norme previste dall'art. 17 della legge 28ng&o 1977, n. 10, come sostituito dall'art. 20adel
presente legge.

3. Quando le opere realizzate senza autorizzazimm&stono in interventi di restauro e di
risanamento conservativo, di cui alla lettera ¢)ptieno comma dell'art. 31 della legge 5 agosto
1978, n. 457, eseguiti su immobili comunque vinttaa leggi statali e regionali nonché dalle altre
norme urbanistiche vigenti, I'Autorita competentaglare sull'osservanza del vincolo, salva
I'applicazione di altre misure e sanzioni previédenorme vigenti, puo ordinare la restituzione in
pristino a cura e spese del contravventore edaruog sanzione pecuniaria da lire un milione a lire
venti milioni.

4. Qualora gli interventi di cui al comma prece@eveengano eseguiti su immobili, anche non
vincolati, compresi nelle zone indicate nella lettd dell'art. 2 del D.M. 2 aprile 1968, pubblicato
nella G.U. n. 97 del 16 aprile 1968, il sindacdigcle all' Amministrazione competente alla tutela
dei beni culturali ed ambientali apposito parerewlante circa la restituzione in pristino o la
irrogazione della sanzione pecuniaria di cui ainpricomma. Qualora il parere non venga reso entro
centoventi giorni dalla richiesta, il sindaco prede autonomamente. In tali casi non trova
applicazione la sanzione pecuniaria da lire unamdia lire venti milioni di cui al comma
precedente.

Art. 11 - Annullamento della concessione
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1. In caso di annullamento della concessione tliegamente assentita ai sensi dell'articolo 9 del
decreto-legge 27 settembre 1994, n. 551, medidate®-assenso, il sindaco dispone la riduzione
in pristino ed eventualmente, qualora quest'ultiia sia possibile, applica una sanzione pecuniaria
pari al doppio del valore venale delle opere o j[mrdi abusivamente eseguite, valutato dall'ufficio
tecnico erariale sulla base dei correnti valorndircato [1]. La valutazione dell'Ufficio tecnico e
notificata alla parte dal Comune e diviene defuaitdlecorsi i termini di impugnativa.

2. L'integrale corresponsione della sanzione peciairrogata produce i medesimi effetti della
concessione di cui all'art. 13.

Art. 12 - Opere eseguite in parziale difformitaldaoncessione

1. Le opere eseguite in parziale difformita dabacessione sono demolite a cura e spese dei
responsabili dell'abuso entro il termine congruogeungque non oltre centoventi giorni, fissato
dalla relativa ordinanza del sindaco. Dopo talentee sono demolite a cura del comune e a spese
dei medesimi responsabili dell'abuso.

2. Quando la demolizione non puo avvenire senzgiyizio della parte eseguita in conformita, il
sindaco applica una sanzione pari al doppio debatigproduzione, stabilito in base alla legge 27
luglio 1978, n. 392, della parte dell'opera reatazin difformita dalla concessione, se ad uso
residenziale, e pari al doppio del valore venag¢einato a cura dell'Ufficio Tecnico Erarialer pe
le opere adibite ad usi diversi da quello residaezi

Art. 13 - Accertamento di conformita

1. Fino alla scadenza del termine di cui all'artefzo comma, per i casi di opere eseguite in
assenza di concessione o in totale difformita ov@razioni essenziali, o dei termini stabiliti
nell'ordinanza del sindaco di cui al primo commbate 9, nonché, nei casi di parziale difformita,
nel termine di cui al primo comma dell'art. 12, exw nel caso di opere eseguite in assenza di
autorizzazione ai sensi dell'art. 10 e comunque difa irrogazione delle sanzioni amministrative, i
responsabile dell'abuso puo ottenere la concessitiaatorizzazione in sanatoria quando l'opera
eseguita in assenza della concessione o automaEagi conforme agli strumenti urbanistici
generali e di attuazione approvati e non in cotdrasn quelli adottati sia al momento della
realizzazione dell'opera, sia al momento dellagzzione della domanda.

2. Sulla richiesta di concessione o di autorizzazim sanatoria il sindaco si pronuncia entro
sessanta giorni, trascorsi i quali la richiestat@nde respinta.

3. ll rilascio della concessione in sanatoria éosdinato al pagamento, a titolo di oblazione, del
contributo di concessione in misura doppia, ovvesad soli casi di gratuita della concessione a
norma di legge, in misura pari a quella previstglidatt. 3, 5, 6 e 10 della legge 28 gennaio 1977,
n. 10.

4. Per i casi di parziale difformita I'oblazioneacolata con riferimento alla parte di opera difie
dalla concessione.

5. L'autorizzazione in sanatoria € subordinataagbmento di una somma determinata dal sindaco
nella misura da lire cinquecentomila a lire dueanil

Art. 14 - Opere eseguite su suoli di proprietaa8iiato o di enti pubblici
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1. Qualora sia accertata I'esecuzione di operade fdi soggetti diversi da quelli di cui al
precedente art. 5 in assenza di concessione adagdjfovvero in totale o parziale difformita dalla
medesima, su suoli del demanio o del patrimonitodgtiato o di enti pubblici, il sindaco ordina,
dandone comunicazione all'ente proprietario delssymwevia diffida non rinnovabile al
responsabile dell'abuso, la demolizione ed il sigmb dello stato dei luoghi.

2. La demolizione € eseguita a cura del comunespese dei responsabili dell'abuso.
Art. 15 - Varianti in corso d'opera

1. Non si procede alla demolizione ovvero all'aggtione delle sanzioni di cui agli articoli
precedenti nel caso di realizzazione di variaranahé di varianti, purché esse siano conformi agli
strumenti urbanistici e ai regolamenti edilizi viglee non in contrasto con quelli adottati, non
comportino modifiche della sagoma né delle supieutit e non modifichino la destinazione d'uso
delle costruzioni e delle singole unita immobiljambnché il numero di queste ultime, e sempre che
non si tratti di immobili vincolati ai sensi delkeggi 1d giugno 1939, n. 1089, e 29 giugno 1939, n.
1497, e successive modificazioni e integrazioni.

2. Le varianti non devono comunque riguardare wateti di restauro, come definiti dall'art. 31 della
legge 5 agosto 1978, n. 457.

3. L'approvazione della variante deve comunqueresashiesta prima della dichiarazione di
ultimazione dei lavori.

4. La mancata richiesta di approvazione delle wéirdi cui al presente articolo non comporta
I'applicazione delle norme previste nell'art. 1ladiegge 28 gennaio 1977, n. 10, come modificato
dall'art. 20 della presente legge.

Art. 16 - Riscossione

| contributi, le sanzioni e le spese di cui allgge 28 gennaio 1977, n. 10, e alla presente legge
vengono riscossi con ingiunzione emessa dal sindaxmyma degli artt. 2 e segg. del Testo unico
delle disposizioni di legge relative alla riscossialelle entrate patrimoniali dello Stato, approvat
con R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 17 - Nullita degli atti giuridici relativi aédifici

1. Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica, siafiorma privata, aventi per oggetto trasferimento o
costituzione o scioglimento della comunione dittdireali, relativi ad edifici, o loro parti, la cu
costruzione € iniziata dopo I'entrata in vigordalplesente legge, sono nulli e non possono essere
stipulati ove da essi non risultino, per dichiapaz dell'alienante, gli estremi della concessiahe a
edificare o della concessione in sanatoria rilaa@asensi dell'art. 13. Tali disposizioni non si
applicano agli atti costitutivi, modificativi o éstivi di diritti reali di garanzia o di servitu.

2. Nel caso in cui sia prevista ai sensi del prengzlart. 11 l'irrogazione di una sanzione soltanto
pecuniaria, ma non il rilascio della concessionganatoria, agli atti di cui al primo comma deve
essere allegata la prova dell'integrale pagamegita sanzione medesima [1].

3. La sentenza che accerta la nullitd degli attudlial primo comma non pregiudica i diritti di
garanzia o di servitu acquisiti in base ad uniattotto o trascritto anteriormente alla trascngo
della domanda diretta a far accertare la nulliglicsti.
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4. Se la mancata indicazione in atto degli estrenisia dipesa dalla insussistenza della
concessione al tempo in cui gli atti medesimi sstadi stipulati, essi possono essere confermati
anche da una sola delle parti mediante atto sugoessdatto nella stessa forma del precedente,
che contenga la menzione omessa.

5. Le nullita di cui al presente articolo non spigano agli atti derivanti da procedure esecutive
immobiliari, individuali o concorsuali. L'aggiuditzaio, qualora I'immobile si trovi nelle condizioni
di cui all'art. 13 della presente legge, dovra @négre domanda di concessione in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto emesso dalitkita giudiziaria [2].

Art. 18 - Lottizzazione

1. Si ha lottizzazione abusiva di terreni a scagifi@atorio quando vengono iniziate opere che
comportino trasformazione urbanistica od edilizatdrreni stessi in violazione delle prescrizioni
degli strumenti urbanistici, vigenti o adottatic@munque stabilite dalle leggi statali o regiomali
senza la prescritta autorizzazione; nonché quaalddrasformazione venga predisposta attraverso
il frazionamento e la vendita, o atti equivaleds| terreno in lotti che, per le loro caratteriséc

guali la dimensione in relazione alla natura dekt®o e alla sua destinazione secondo gli strumenti
urbanistici, il numero, l'ubicazione o la eventuaitevisione di opere di urbanizzazione ed in
rapporto ad elementi riferiti agli acquirenti, desino in modo non equivoco la destinazione a
scopo edificatorio.

2. Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica, siafarma privata, aventi ad oggetto trasferimento o
costituzione o scioglimento della comunione dittlireali relativi a terreni sono nulli e non
possono essere stipulati né trascritti nei pubbdigistri immobiliari ove agli atti stessi non sia
allegato il certificato di destinazione urbanistomatenente le prescrizioni urbanistiche riguandant
I'area interessata. Le disposizioni di cui al pnéseomma non si applicano quando i terreni
costituiscano pertinenze di edifici censiti nel moi@atasto edilizio urbano, purché la superficie
complessiva dell'area di pertinenza medesima f&aane a 5.000 metri quadrati [1].

3. Il certificato di destinazione urbanistica degsere rilasciato dal sindaco entro il termine
perentorio di trenta giorni dalla presentaziondededlativa domanda. Esso conserva validita per un
anno dalla data di rilascio se, per dichiaraziogiéalienante o di uno dei condividenti, non siano
intervenute modificazioni degli strumenti urbargsti

4. In caso di mancato rilascio del suddetto cegth nel termine previsto, esso puo essere sogtitui
da una dichiarazione dell'alienante o di uno dedoadenti attestante I'avvenuta presentazione
della domanda, nonché la destinazione urbaniséctedeni secondo gli strumenti urbanistici
vigenti o adottati, ovvero l'inesistenza di questiero la prescrizione, da parte dello strumento
urbanistico generale approvato, di strumenti attudg]

5. | frazionamenti catastali dei terreni non possessere approvati dall’'Ufficio Tecnico Erariale se
non é allegata copia del tipo dal quale risultr, gtéestazione degli Uffici comunali, che il tipo
medesimo e stato depositato presso il comune [3].

6. | pubblici ufficiali che ricevono o autenticaati aventi per oggetto il trasferimento, anchezaen
frazionamento catastale, di appezzamenti di terdesaperficie inferiore a diecimila metri quadrati
devono trasmettere, entro trenta giorni dalla datagistrazione, copia dell'atto da loro ricevato
autenticato al sindaco del comune ove é sito l'itvifao
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7. Nel caso in cui il sindaco accerti I'effettuamali lottizzazione di terreni a scopo edificatorio
senza la prescritta autorizzazione, con ordinaazaotificare ai proprietari delle aree ed agliialtr
soggetti indicati nel primo comma dell'art. 6, ngpdne la sospensione. Il provvedimento comporta
I'immediata interruzione delle opere in corso etivieto di disporre dei suoli e delle opere stesse
con atti tra vivi, e deve essere trascritto aited hiei registri immobiliari.

8. Trascorsi novanta giorni, ove non intervengaleca del provvedimento di cui al comma
precedente, le aree lottizzate sono acquisiteritiadal patrimonio disponibile del comune il cui
sindaco deve provvedere alla demolizione delleadarcaso di inerzia del sindaco si applicano le
disposizioni concernenti i poteri sostitutivi dii@ll'art. 7.

9. Gli atti aventi per oggetto lotti di terrenoypeguali sia stato emesso il provvedimento previst
dal settimo comma, sono nulli e non possono essgndati, né in forma pubblica né in forma
privata, dopo la trascrizione di cui allo stessmoma e prima della sua eventuale cancellazione o
della sopravvenuta inefficacia del provvedimentbsitedaco.

10. Il quarto comma dell'art. 31 della legge 17sagd 942, n. 1150, modificato dall'art. 10 della
legge 6 agosto 1967, n. 765, e abrogato.

11. Le disposizioni di cui sopra si applicano adfi stipulati ed ai frazionamenti presentati ai
competenti Uffici del catasto dopo I'entrata inoriggdella presente legge, e non si applicano
comunque alle divisioni ereditarie, alle donazifbaiconiugi e fra parenti in linea retta ed ai
testamenti nonché agli atti costitutivi, modifisd@tdd estintivi di diritti reali di garanzia e désvitu

[1].
Art. 19 - Confisca dei terreni

1. La sentenza definitiva del giudice penale cloeda che vi é stata lottizzazione abusiva, dispone
la confisca dei terreni abusivamente lottizzatebedopere abusivamente costruite.

2. Per effetto della confisca i terreni sono adgjudsdiritto e gratuitamente al patrimonio del
comune nel cui territorio € avvenuta la lottizzag@busiva.

3. La sentenza definitiva € titolo per la immedia#scrizione nei registri immobiliari.
Art. 20 - Sanzioni penali [1]

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reaferene le sanzioni amministrative, si applica:

a) 'ammenda fino a lire 20 milioni per l'inosserza delle norme, prescrizioni e modalita esecutive
previste dalla presente legge, dalla legge 17 adcést2, n. 1150, e successive modificazioni e
integrazioni, in quanto applicabili, nonché daiakgnenti edilizi, dagli strumenti strumenti
urbanistici e dalla concessione [2];

b) l'arresto fino a due anni e 'ammenda da lirendlni a lire 200 milioni nei casi di esecuzione
dei lavori in totale difformita o assenza della cessione o di prosecuzione degli stessi nonostante
l'ordine di sospensione;

c) l'arresto fino a due anni e 'ammenda da lirenf®ni a lire 200 milioni nel caso di lottizzazie
abusiva di terreni a scopo edilizio, come previ&bprimo comma dell'art. 18. La stessa pena si
applica anche nel caso di interventi edilizi nelbme sottoposte a vincolo storico, artistico,
archeologico, paesistico, ambientale, in variaziesgenziale, in totale difformita o in assenzaadell
concessione.



Legge 47/85 Dott. Ing. Carmelo Bonadonna

2. Le disposizioni di cui al comma precedente saisttono quelle di cui all'art. 17 della legge 28
gennaio 1977, n. 10.

Art. 21 - Sanzioni a carico dei notai

1. Il ricevimento e l'autenticazione da parte ddandi atti nulli previsti dagli artt. 17 e 18 em
convalidabili costituisce violazione dell'art. 28lld legge 16 febbraio 1913, n. 89, e successive
modificazioni, e comporta I'applicazione delle sanipreviste dalla legge medesima.

2. Tutti i pubblici ufficiali, ottemperando a quandisposto dall'art. 18, sono esonerati da ogni
responsabilita inerente al trasferimento o allasitime dei terreni; I'osservanza della formalita
prevista dal sesto comma dello stesso art. 18 H#anke luogo del rapporto di cui all'art. 2 del

Codice di procedura penale.

Art. 22 - Norme relative all'azione penale

1. L'azione penale relativa alle violazioni ed#izimane sospesa finché non siano stati esauriti i
procedimenti amministrativi di sanatoria di cupatsente capo.

2. Nel caso di ricorso giurisdizionale avversoiilielgo della concessione in sanatoria di cui &ll'ar
13, l'udienza viene fissata d'ufficio dal presiged¢l Tribunale amministrativo regionale per una
data compresa entro il terzo mese dalla presemiziel ricorso.

3. Il rilascio in sanatoria delle concessioni egti@ i reati contravvenzionali previsti dalle norme
urbanistiche vigenti.

Art. 23 - Controlli periodici mediante rilevamemierofotogrammetrici

1. Le regioni stabiliscono, con proprie leggi, gqaaee del territorio debbano essere assoggettate a
particolare controllo periodico dell'attivita urbsiica ed edilizia anche mediante rilevamenti
aerofotogrammetrici, ed il conseguente aggiornamealie scritture catastali.

2. Le leggi regionali agevolano altresi la costidue di consorzi tra comuni per la esecuzione dei
rilevamenti e dei controlli di cui al presente eotd.

3. Lo Stato contribuisce ad integrare i fabbisdgra@nziari per I'applicazione delle disposizionl de
presente articolo con quota parte degli introit@inpetenza statale di cui al capo IV.

4. Con la legge finanziaria, si provvede alla deteazione della quota da destinare alla finalita
suddetta.

CAPO I
Snellimento delle procedure urbanistiche ed edilizi

Art. 24 - Strumenti per cui non é richiesta I'ap@zione regionale

1. Salvo che per le aree e per gli ambiti ter@torndividuati dalle regioni come di interesse
regionale in sede di piano territoriale di coordi@mto o, in mancanza, con specifica deliberazione,
non e soggetto ad approvazione regionale lo strtoregtuativo di strumenti urbanistici generali,
compresi i piani per I'edilizia economica e popelaonché i piani per gli insediamenti produttivi.
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2. Le regioni emanano norme cui i comuni debbotenatsi per I'approvazione degli strumenti di
cui al comma precedente, al fine di garantire &lenza del procedimento e le necessarie forme di
pubblicita e di partecipazione dei soggetti publdiprivati. | comuni sono comunque tenuti a
trasmettere alla regione, entro sessanta giorpiaategli strumenti attuativi di cui al presente
articolo. Sulle eventuali osservazioni della regioomuni devono esprimersi con motivazioni
puntuali.

Art. 25 - Semplificazione delle procedure

1. Le regioni entro centottanta giorni dalla eratratvigore della presente legge emanano norme
che:

a) prevedono procedure semplificate per I'appravezdegli strumenti attuativi in variante agli
strumenti urbanistici generali;

b) definiscono criteri ed indirizzi per garantihenificazione ed il coordinamento dei contenuti dei
regolamenti edilizi comunali, nonché per accelefasame delle domande di concessione e di
autorizzazione edilizia;

c) prevedono procedure semplificate per I'apprarszdi varianti agli strumenti urbanistici
generali finalizzate all'adeguamento degli stanslartianistici posti da disposizioni statali o
regionali.

2. Le norme di cui al comma precedente devono tjegda necessarie forme di pubblicita e la
partecipazione dei soggetti pubblici e privati, cloé i termini, non superiori a centoventi giorni,
entro i quali la regione deve comunicare al coman@oprie determinazioni. Trascorsi tali termini
i provvedimenti di cui al precedente comma si idt@To approvati.

3. Le varianti agli strumenti urbanistici non s@umgette alla preventiva autorizzazione della
regione.

4. Le leggi regionali stabiliscono quali mutameaotinnessi 0 non connessi a trasformazioni fisiche,
dell'uso di immobili o di loro parti, subordinareancessione, e quali mutamenti, connessi e non
connessi a trasformazioni fisiche, dell'uso di inbii@ di loro parti siano subordinati ad
autorizzazione. [1]

Art. 26 - Opere interne

1. Non sono soggette a concessione né ad autdornede opere interne alle costruzioni che non
siano in contrasto con gli strumenti urbanisticotati 0 approvati e con i regolamenti edilizi
vigenti, non comportino modifiche della sagomaalebstruzione, dei prospetti, né aumento delle
superfici utili e del numero delle unita immobiliamon modifichino la destinazione d'uso delle
costruzioni e delle singole unita immobiliari, n@thino pregiudizio alla statica dell'immobile e,
per quanto riguarda gli immobili compresi nelle aondicate alla lettera A dell'art. 2 del D.M. 2
aprile 1968, pubblicato nella G.U. n. 97 del 161ad968, rispettino le originarie caratteristiche
costruttive. Ai fini dell'applicazione del presemigicolo non € considerato aumento delle superfici
utili I'eliminazione o lo spostamento di paretiemte o di parti di esse [1].

2. Nei casi di cui al comma precedente, contesteraienall'inizio dei lavori, il proprietario
dell'unita immobiliare deve presentare al sindata elazione, a firma di un professionista
abilitato alla progettazione, che asseveri le ogareompiersi e il rispetto delle norme di sicueezz
e delle norme igienico-sanitarie vigenti.

3. Le sanzioni di cui al precedente art. 10, riglditun terzo, si applicano anche nel caso di ntanca
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presentazione della relazione di cui al precedemtema, salvo che nel caso sia stato gia ottenuto |l
prescritto nulla osta [2].

4. [3] - Le disposizioni di cui ai commi precedemin si applicano nel caso di immobili vincolati ai
sensi delle leggi 15 giugno 1939, n. 1089, e 2gmpul939, n. 1497, e successive modificazioni ed
integrazioni.

5. [3] - Gli spazi di cui all'art. 18 della leggeagosto 1967, n. 765, costituiscono pertinenzedell
costruzioni, ai sensi e per gli effetti degli a&1.7, 818 e 819 del Codice civile.

Art. 27 - Demolizione di opere

1. In tutti i casi in cui la demolizione deve avirera cura del comune, essa € disposta dal sindaco
su valutazione tecnico-economica approvata dalle@icomunale.

2. | relativi lavori sono affidati, anche a traivat privata, ad imprese tecnicamente e
finanziariamente idonee iscritte all'albo nazioraggecostruttori, indicate in numero di almeno
cinque dal provveditore regionale alle opere putbigi

3. Nel caso di impossibilita di affidamento deiday il sindaco ne da notizia al prefetto, il quale
provvede alla demolizione con i mezzi a disposieidella pubblica Amministrazione, ovvero
tramite impresa iscritta all'albo nazionale deitadsori se i lavori non siano eseguibili in gesigo
diretta.

4. Il rifiuto ingiustificato da parte dell'imprestheseguire i lavori comporta la sospensione dladl'a
per un anno.

Art. 28 - Valore venale dell'immobile

L'Ufficio Tecnico Erariale é tenuto a determinagatro centoventi giorni dalla richiesta del
comune, il valore venale degli immobili in relazéoalla applicazione delle sanzioni previste dalla
presente legge.

CAPO 1lI
Recupero urbanistico di insediamenti abusivi

Art. 29 - Varianti agli strumenti urbanistici e potnormativi delle regioni

1. Entro novanta giorni dall'entrata in vigore dedresente legge le regioni disciplinano con psopri
leggi la formazione, adozione e approvazione delfeanti agli strumenti urbanistici generali
finalizzati al recupero urbanistico degli insediam@busivi, esistenti al 15 ottobre 1983, entro un
guadro di convenienza economica e sociale. Le Madavono tener conto dei seguenti principi
fondamentali:

a) realizzare una adeguata urbanizzazione prireagécondaria,;

b) rispettare gli interessi di carattere storiatisaco, archeologico, paesistico, ambientale,
idrogeologico;

c) realizzare un razionale inserimento territorideurbano dell'insediamento.

2. La legge regionale stabilisce altresi:
a) i criteri e i termini ai quali devono attenersbmuni per la individuazione e la perimetrazione
degli insediamenti abusivi;
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b) i criteri ai quali devono attenersi i comuni bpra gli insediamenti abusivi ricadano in zona
dichiarata sismica;

c) i casi in cui la formazione delle varianti & bbatoria;

d) le procedure per I'approvazione delle varigmgcisando i casi nei quali non é richiesta
I'approvazione regionale;

e) i criteri per la formazione di consorzi, anclbligatori, fra proprietari di immobili;

f) il programma finanziario per l'attuazione dagterventi previsti con carattere pluriennale;

g) la definizione degli oneri di urbanizzazioneeerodalita di pagamento degli stessi in relazione
alla tipologia edilizia, alla destinazione d'uslta abicazione, al convenzionamento, anche
mediante atto unilaterale d'obbligo, da parte dappetari degli immobili.

3. Decorso il termine di novanta giorni, di cupaimo comma, e fino alla emanazione delle leggi
regionali, gli insediamenti avvenuti in tutto oparte abusivamente, fermi restando gli effettiaell
mancata presentazione dell'istanza di sanatonasprdall'art. 40, possono formare oggetto di
apposite varianti agli strumenti urbanistici alkfidel loro recupero urbanistico, nel rispetto
comunque dei principi di cui al primo comma e delevisioni di cui alle lettere e), f) e g) del
precedente secondo comma.

4. L'attuazione delle varianti di cui ai commi prdenti puo essere assegnata in concessione ad
imprese o0 ad associazioni di imprese o0 a loro aandale concessione e accompagnata da apposita
convenzione nella quale sono tra l'altro precisatintenuti economici e finanziari degli interventi

di recupero urbanistico.

Art. 30 - Facolta e obblighi dei comuni

1. In luogo della indennita di esproprio, i propaue di lotti di terreno, vincolati a destinazioni
pubbliche a seguito delle varianti di cui all'@%, possono chiedere che vengano loro assegnati
equivalenti lotti disponibili nelllambito dei piadi zona di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 1&at,
costruirvi, singolarmente o riuniti in cooperatiVa propria prima abitazione. Per i fini previsald
presente comma e dal successivo secondo commauncahe procedono all'adozione delle
varianti di cui all'art. 29 devono comunque prowed] anche se non obbligati ai sensi delle norme
vigenti, alla formazione dei piani di zona previila legge 18 aprile 1962, n. 167, senza tener
conto del limite minimo del quaranta per centouiall'art. 2, terzo comma, della legge 28 gennaio
1977, n. 10, ovvero procedere agli opportuni ampdiati dei piani gia approvati. | proprietari di
terreni, coltivatori diretti o imprenditori agridd titolo principale, possono chiedere al comume,
luogo dell'indennita di esproprio, I'assegnazienproprieta di equivalenti terreni, facenti paré d
patrimonio disponibile delle singole amministrazioomunali, per continuare l'esercizio
dell'attivita agricola.

2. | proprietari degli edifici per i quali &€ pretasa demolizione possono chiedere |'assegnazione d
un lotto nell'ambito dei piani di zona di cui aikgge 18 aprile 1962, n. 167, per costruirvi la
propria prima abitazione.

3. | soggetti abitanti, a titolo di proprieta old¢azione decorrente da data certa, anterioreaiita
in vigore della presente legge, in edifici, ultimatsensi del secondo comma dell'art. 31 della
presente legge, alla data del 15 ottobre 1983jwhdi € prevista la demolizione, a seguito
dell'approvazione degli strumenti di recupero ursico, sono preferiti, purché abbiano versato i
contributi ex GESCAL per almeno cinque anni, atpatti punteggio nella graduatoria di
assegnazione in locazione di alloggi cui abbiatwdatia norma di legge.
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CAPO IV
Opere sanabili. Soggetti legittimati. Conservazidaeerapporti sorti sulla base di decreti-legge non
convertiti

Art. 31 - Sanatoria delle opere abusive

1. Possono, su loro richiesta, conseguire la cemas o0 la autorizzazione in sanatoria i proprietar
di costruzioni e di altre opere che risultino essstate ultimate entro la data del 15 ottobre B3
eseguite:

a) senza licenza o concessione edilizia o autaiana a costruire prescritte da norme di legge o di
regolamento, ovvero in difformita dalle stesse;

b) in base a licenza o concessione edilizia o eazi@mzione annullata, decaduta o comunque
divenuta inefficace, ovvero nei cui confronti siecorso procedimento di annullamento o di
declaratoria di decadenza in sede giudiziaria o iastrativa.

2. Ai fini delle disposizioni del comma precedergieintendono ultimati gli edifici nei quali sia
stato eseguito il rustico e completata la copertovaero, quanto alle opere interne agli edifié gi
esistenti e a quelle non destinate alla resideqndo esse siano state completate funzionalmente.

3. Alla richiesta di sanatoria ed agli adempimeeitativi possono altresi provvedere coloro che
hanno titolo, ai sensi della legge 28 gennaio 18710, a richiedere la concessione edilizia o
l'autorizzazione nonché, salvo rivalsa nei confrdat proprietario, ogni altro soggetto interessato
al conseguimento della sanatoria medesima.

4. Conservano efficacia gli atti ed i provvedimedottati in applicazione delle disposizioni
dell'art. 6 del D.L. 31 luglio 1982, n. 486, deall.® del D.L. 30 settembre 1982, n. 688, e del.B.L
ottobre 1983, n. 529, non convertiti in legge. Bestfermi i rapporti giuridici sorti sulla base lgel
medesime disposizioni anche ai fini dei provveditnelne i comuni, in ordine alle richieste di
sanatoria gia presentate, devono adottare pefitdtile determinazione dell'oblazione ai sensi
della presente legge.

5. Per le opere ultimate anteriormente al 15 sddterhi967 per le quali era richiesto ai sensi dell'a
31, primo comma, della legge 17 agosto 1942, n0,14%lei regolamenti edilizi comunali, il
rilascio della licenza di costruzione, i soggetttdi ai commi primo e terzo del presente articolo
conseguono la concessione in sanatoria previo pagana titolo di oblazione, della somma
determinata a norma dell'art. 34 della presentgeeg

Art. 32 - Opere costruite su aree sottoposte aolinc

1. Fatte salve le fattispecie previste dall'art.iBBlascio della concessione o della autorizeagiin
sanatoria per opere eseguite su aree sottopostedove subordinato al parere favorevole delle
amministrazioni preposte alla tutela del vincokssb. Qualora tale parere non venga formulato
dalle suddette amministrazioni entro centottantangidalla data di ricevimento della richiesta di
parere, esso si intende reso in senso favorevglardre non é richiesto quando si tratti di
violazioni riguardanti I'altezza, i distacchi, labatura o la superficie coperta che non eccedano il
per cento delle misure prescritte. [1-2]

2. Per le opere eseguite su immobili soggettilatige 29 giugno 1939, n. 1497, e al D.L. 27
giugno 1985, n. 312, convertito, con modificazialdlla legge 8 agosto 1985, n. 431, relative ad
ampliamenti o tipologie d'abuso che non comportumento di superficie o di volume, il parere
deve essere rilasciato entro centoventi giorngcieso tale termine il parere stesso si intende res
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in senso favorevole [3].

3. Il rilascio della concessione edilizia o della@izzazione in sanatoria per opere eseguite su
immobili soggetti alle leggi 15 giugno 1939, n. 8089 giugno 1939, n. 1497, ed al decreto-legge
27 giugno 1985, n. 312, convertito, con modificazidalla legge 8 agosto 1985, n. 431, nonché in
relazione a vincoli imposti da leggi statali e mewili, e dagli strumenti urbanistici, a tutela di
interessi idrogeologici e delle falde idriche noactei parchi e delle aree protette nazionali e
regionali qualora istituiti prima dell'abuso, € seutinato al parere favorevole delle amministrazioni
preposte alla tutela del vincolo stesso. Qualdeagdarere non venga reso entro centottanta giorni
dalla domanda, il richiedente puo impugnare ilrgle-rifiuto dell'amministrazione [4].

4. [5] Sono suscettibili di sanatoria, alle condigisottoindicate, le opere insistenti su aree
vincolate dopo la loro esecuzione e che risultino:

a) in difformita dalla legge 2 febbraio 1974, n, 84uccessive modificazioni, quando possano
essere collaudate secondo il disposto del quarntm@dell'art. 35;

b) in contrasto con le norme urbanistiche che mteme la destinazione ad edifici pubblici od a
spazi pubblici, purché non in contrasto con le f@iewni delle varianti di recupero di cui al capb Il
[6];

C) in contrasto con le norme del D.M. 15 aprile @96 bblicato nella G.U. n. 96 del 13 aprile 1968,
sempre che le opere stesse non costituiscano narakzsicurezza del traffico.

5. [5] Qualora non si verifichino le condizionidii alle precedenti lettere, si applicano le
disposizioni dell'art. 33.

6. [5] Per le opere eseguite da terzi su areeatirgta dello Stato o di enti pubblici territorial
assenza di un titolo che abiliti al godimento dails, il rilascio della concessione o
dell'autorizzazione in sanatoria &€ subordinato aratta disponibilita dell'ente proprietario a
concedere onerosamente, alle condizioni previdte ldggi statali o regionali vigenti, 'uso del
suolo su cui insiste la costruzione.

7. [5] Per le costruzioni ricadenti in aree compria quelle di cui all'art. 21 della legge 17 dgos
1942, n. 1150, il rilascio della concessione oalalitorizzazione in sanatoria e subordinato alla
acquisizione della proprieta dell'area stessa presisamento del prezzo, che e determinato
dall'Ufficio Tecnico Erariale in rapporto al vantag derivante dall'incorporamento dell'area.

8. [5] Per le opere non suscettibili di sanatorisemsi del presente articolo si applicano le sanzi
previste dal capo |

Art. 33 - Opere non suscettibili di sanatoria

1. Le opere di cui all'art. 31 non sono suscettihisanatoria quando siano in contrasto con i
seguenti vincoli, qualora questi comportino ineifilita e siano stati imposti prima della
esecuzione delle opere stesse:

a) vincoli imposti da leggi statali e regionali mbe dagli strumenti urbanistici a tutela di interes
storici, artistici, architettonici, archeologicia@sistici, ambientali, idrogeologici;

b) vincoli imposti da norme statali e regionaliitega delle coste marine, lacuali e fluviali;

¢) vincoli imposti a tutela di interessi della diéemilitare e della sicurezza interna;

d) ogni altro vincolo che comporti inedificabilitkelle aree.

2. Sono altresi escluse dalla sanatoria le opatizzate su edifici ed immobili assoggettati alla
tutela della legge 15 giugno 1939, n. 1089, e dmesiano compatibili con la tutela medesima.
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3. Per le opere non suscettibili di sanatoria asséel presente articolo si applicano le sanzioni
previste dal capo I.

Art. 34 - Somma da corrispondere a titolo di olazi

1. | soggetti di cui al primo e terzo comma ddll'd8d hanno titolo, fermo il disposto di cui alt:ar
37, a conseguire la concessione o l'autorizzaziosanatoria delle opere abusive previo
versamento all'Erario, a titolo di oblazione, dalsomma determinata, con riferimento alla parte
abusivamente realizzata, secondo le prescrizidhalktkgata tabella, in relazione al tipo di abuso
commesso e al tempo in cui I'opera abusiva ¢ sttiaata.

2. Salvo i casi di cui al quinto comma del presemtieolo, la somma dovuta a titolo di oblazione di
cui all'allegata tabella € moltiplicata per 1,2, pe per 3, a seconda che le opere abusive abbiano
una superficie complessiva superiore, rispettivamen400, 800 o 1.200 metri quadrati.

3. Qualora I'opera abusiva sia stata eseguita@uistata al solo scopo di essere destinata a prima
abitazione del richiedente la sanatoria e questsieda all'atto dell'entrata in vigore della @ete
legge, la somma dovuta a titolo di oblazione ettaldi un terzo. Tale riduzione si applica anche ai
casi in cui l'alloggio destinato a prima abitazioaecorché ultimato ai sensi del secondo comma
dell'art. 31 della presente legge, non sia andoitalale. Sono escluse da tale agevolazione le
abitazioni qualificate di lusso ai sensi del D.Magbsto 1969, pubblicato nella G.U. n. 218 del 27
agosto 1969, nonché quelle classificate catastabmeila cat. A/1. Tale agevolazione si applica
per i primi 150 metri quadrati di superficie congsva.

4. Qualora ricorrano le condizioni e non sussistaresclusioni di cui al comma precedente, i
soggetti che stipulino con il comune la convenziors®ttoscrivano l'atto unilaterale d'obbligo di
cui agli artt. 7 e 8 della legge 28 gennaio 19771,07 sono tenuti alla corresponsione dell'oblagion
nella misura del 50 per cento di quella determimatensi del terzo comma del presente articolo

[1].

5. Qualora I'opera abusiva sia stata eseguita aistatp nel territorio del comune ove il richiedent
la sanatoria abbia la residenza, o in comune ammer per essere adibita a prima abitazione di
parenti di primo grado, 'ammontare dell'oblaziemédotto nelle misure indicate ai commi terzo e
guarto, sempre che non sussistano le esclusiauii @i medesimi commi e venga sottoscritto atto
unilaterale d'obbligo ai sensi e per gli effettcdi all'art. 7 della legge 28 gennaio 1977, n[210

6. Le disposizioni del terzo comma si applicandh@nia caso di ampliamento dell'abitazione e di
effettuazione degli interventi di cui alle lettexee d) dell'art. 31, primo comma, della legge 5
agosto 1978, n. 457, sempre che ricorrano le candidi cui allo stesso terzo comma [2].

7. [3] - Nei casi appresso indicati gli importialii all'allegata tabella sono ridotti del 50 pentcee
l'oblazione e determinata come segue:

a) é ridotta di un terzo qualora le opere abusiygardino costruzioni o impianti destinati all'aita
industriale o artigianale con una superficie capeamplessiva inferiore a 3.000 metri quadrati;
invece moltiplicata per 1,5 qualora tale superfgigesuperiore a 6.000 metri quadrati;

b) € ridotta di un terzo qualora le opere abusiyeardino costruzioni destinate ad attivita di
commercio con una superficie complessiva infereo&) metri quadrati o con I'eventuale superficie
minima prevista a norma di legge; € invece moltgtk per 1,5 o per 2 qualora tale superficie sia
superiore, rispettivamente, a 500 metri quadratilo500 metri quadrati;

c) e ridotta di un terzo qualora I'opera abusigadgstinata ad attivita sportiva, culturale o saiaf
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0 ad opere religiose 0 a servizio di culto;

d) é ridotta di un terzo qualora l'opera abusigadgistinata ad attivita turistico-ricettiva o agri-
turistica ed abbia una superficie utile complessioa superiore a 500 metri quadrati; & invece
moltiplicata per 1,5 qualora tale superficie sipesiore a 800 metri quadrati;

e) é ridotta del 50 per cento qualora I'opera afausia realizzata nelle zone agricole in funzione
della conduzione del fondo e delle esigenze produttei coltivatori diretti o degli imprenditori
agricoli a titolo principale.

Art. 35 - Procedimento per la sanatoria

1. La domanda di concessione o di autorizzaziosaimatoria deve essere presentata al comune
interessato entro il termine perentorio del 30 gu@987 [1-2]. La domanda é corredata dalla prova
dell'eseguito versamento dell'oblazione, nella naislovuta secondo l'allegata tabella, ovvero di
una somma pari ad un terzo [3] dell'oblazione, gpaima rata.

2. Per le costruzioni ed altre opere, ultimateceitttd ottobre 1983, la cui licenza, concessiotie 0
autorizzazione venga annullata, ovvero dichiarataduta o inefficace successivamente all'entrata
in vigore della presente legge, il decorso del teendi centoventi giorni inizia dal giorno della
notificazione o comunicazione alla parte interessial relativo provvedimento.

3. Alla domanda devono essere allegati:

a) una descrizione delle opere per le quali sidshla concessione o l'autorizzazione in sanatoria;
b) una apposita dichiarazione, corredata di doctezeane fotografica, dalla quale risulti lo stato
dei lavori relativi; quando l'opera abusiva supeta0 metri cubi devono altresi essere presentati,
entro il termine stabilito per il versamento del&ronda rata della oblazione, una perizia giurata
sulle dimensioni e sullo stato delle opere e umificazione redatta da un tecnico abilitato
all'esercizio della professione attestante l'idignsiatica delle opere eseguite. Qualora l'oparéape
guale viene presentata istanza di sanatoria smistarecedenza collaudata, tale certificazione no
€ necessaria se non € oggetto di richiesta motikaaferte del sindaco [4].

c) un certificato di residenza, di data non anteretre mesi nell'ipotesi di cui al terzo comma
dell'art. 34, nonché copia della dichiarazionerddditi nell'ipotesi di cui al primo e al secondo
comma dell'art. 36;

d) un certificato di iscrizione alla Camera di Cosroio, Industria, Artigianato e Agricoltura, di
data non anteriore a tre mesi, da cui risulti ehgelde dell'impresa é situata nei locali per iicgial
chiede la concessione in sanatoria, nelle ipotesiigte dal quinto comma dell'art. 34;

e) soppressa [5].

4. Con decreto del Ministro dei lavori pubblici,adincerto con il Ministro per il coordinamento
della protezione civile, sono determinati entronresi dalla data di entrata in vigore della legge d
conversione del D.L. 12 gennaio 1988, n. 2, gleastaanenti da eseguire al fine della certificazione
di cui alla lettera b) del comma precedente, amtlgeroga alle leggi 9 luglio 1908, n. 445, e
successive modificazioni, 5 novembre 1971, n. 1@86pbraio 1974, n. 64 e 14 maggio 1981, n.
219, e relative norme tecniche [6-7]. Con lo steB=mreto possono essere previste deroghe anche
alle disposizioni della legge 2 febbraio 1974, 4. figuardanti le altezze degli edifici, anche in
rapporto alla larghezza stradale e sono determatasi le disposizioni per 'adeguamento
antisismico degli edifici, tenuto conto dei critegcnici gia stabiliti con le ordinanze concernéati
riparazione degli immobili colpiti dal terremoto] [®er le costruzioni realizzate prima della
dichiarazione di sismicita della zona, gli accegamsono eseguiti senza tener conto della
dichiarazione stessa [9].

5. Nei casi di non idoneita statica delle costrozasistenti in zone non dichiarate sismiche deve
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altresi essere presentato al comune un progettonableto adeguamento redatto da un
professionista abilitato, ai sensi della leggeldbfaio 1974, n. 64, da realizzare entro tre anitada
data di presentazione della domanda di concessisanatoria. In tal caso la certificazione di cui
alla lettera b) del terzo comma deve essere prasealt comune entro trenta giorni dalla data
dell'ultimazione dell'intervento di adeguamento][10

6. Nei casi di costruzioni di cui all'art. 1 deldagge 5 novembre 1971, n. 1086, deve essere
effettuato il deposito del progetto di completo@aEmento nei termini e nei modi prescritti dagli
artt. 4 e 7 della legge medesima. Il certificataddneita statica e depositato negli stessi termini
guando non occorra procedere all'adeguamento; alégicasi, nel termine di cui al comma
precedente [11].

7. Per le costruzioni eseguite nei comuni dichiasigamici dopo la realizzazione delle costruzioni
stesse si applicano le disposizioni di cui al pdecgée comma e per esse non si tiene conto delle
disposizioni in materia, ai sensi dell'art. 2 ddL20 novembre 1985, n. 656, convertito dalla &gg
24 dicembre 1985, n. 780 [11].

8. Per le costruzioni eseguite nelle zone sott@pastincolo sismico prima della realizzazione delle
costruzioni stesse, nel progetto di adeguamentmedigersi in caso di inidoneita sismica delle
strutture e da presentarsi al comune prima deildrdei lavori, si deve tener conto, qualunqudaia
loro volumetria, del grado di sismicita della zauacui esse sorgono, tenendo presenti le
disposizioni emanate con il decreto di cui al quadmma. Per I'esecuzione dei suddetti lavori di
adeguamento, da completarsi entro tre anni datldigpresentazione della domanda di
concessione in sanatoria, non occorre alcuna amémione da parte dell’Amministrazione preposta
alla tutela del vincolo sismico. Nella fattispedeecertificazione, da presentare al comune entro
trenta giorni dalla data di ultimazione dell'intemio, con la quale l'idoneita sismica della
costruzione viene attestata da un professionishitasdn, sostituisce a tutti gli effetti il certdato
prescritto dalle disposizioni vigenti in materiaraica [11].

9. Il rilascio della concessione o dell'autorizea® in sanatoria, qualsivoglia sia la strutturdadel
costruzione, & subordinato, per quanto riguardandolo sismico, soltanto al deposito presso
I'’Amministrazione preposta alla tutela del vincstesso sia dell’eventuale progetto di adeguamento
prima dell'inizio dei lavori che della predettatderazione di idoneita sismica entro trenta giorni
dalla data di ultimazione dei lavori stessi. Unpiaali quest'ultima con l'attestazione dell'avvenut
deposito verra restituita all'interessato [11].

10. Le disposizioni di cui ai commi precedenti \alg anche per quelle costruzioni in zona sismica
per le quali il reato e stato dichiarato estintogpealsiasi causa [11].

11. Ove all'adeguamento sismico prescritto nomasryeda nei termini previsti dalla legge, il
sindaco ha facolta di fare eseguire i lavori inrdadegli inadempienti [11].

12. [12] - Entro centoventi giorni dalla presenterd della domanda, l'interessato integra, ove
necessario, la domanda a suo tempo presentatavefdema versare la seconda rata dell'oblazione
dovuta, pari ad un terzo [13] dell'intero, maggiordel 10 per cento in ragione di anno. La terza e
ultima rata, maggiorata del 10 per cento, € versatia i successivi sessanta giorni [14-15].

13. [12] - Per le costruzioni ed altre opere diayprimo comma dell'art. 31, realizzate in
comprensori la cui lottizzazione sarebbe dovutaeaire a norma dell'art. 8 della legge 6 agosto
1967, n. 765, il versamento dovuto per I'oblazidneui all'art. 31 non costituisce titolo per oiea
il rilascio della concessione edilizia in sanatpciae resta subordinata anche all'impegno di
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partecipare pro quota agli oneri di urbanizzazidekintero comprensorio in sede di stipula della
convenzione.

14. [12] - Decorsi centoventi giorni dalla presentae della domanda e, comunque, dopo |l
versamento della seconda rata dell'oblazioneg#gmtatore dell'istanza di concessione o
autorizzazione in sanatoria puo completare sotfwdaria responsabilita le opere di cui all'art. 31
non comprese tra quelle indicate dall'art. 33.1Ait@ I'interessato notifica al comune il proprio
intendimento, allegando perizia giurata ovvero doentazione avente data certa in ordine allo
stato dei lavori abusivi, ed inizia i lavori norirpa di trenta giorni dalla data della notificazione
L'avvenuto versamento della prima e della secoatia seguito da garanzia fideiussoria per il
residuo, abilita gli istituti di credito a concedenutui fondiari ed edilizi. | lavori per il
completamento delle opere di cui all'art. 32 possessere eseguiti solo dopo che siano stati
espressi i pareri delle competenti Amministrazibfavori per il completamento delle opere di cui
al quarto comma dell'art. 32 possono essere essglatdopo che sia stata dichiarata la
disponibilita dell'ente proprietario a concedewsd' del suolo.

15. [12] - Il sindaco, esaminata la domanda di essione o di autorizzazione, previ i necessari
accertamenti, invita, ove lo ritenga necessaiigelessato a produrre l'ulteriore documentazione;
quindi determina in via definitiva I'i'mporto delblmzione e rilascia, salvo in ogni caso il disposto
dell'art. 37, la concessione o l'autorizzazionsanatoria contestualmente alla esibizione da parte
dell'interessato della ricevuta del versament&ratio delle somme a conguaglio, nonché della
prova dell'avvenuta presentazione all'Ufficio Teonkrariale della documentazione necessaria ai
fini dell'accatastamento [16].

16. [12] - Il diniego di sanatoria € notificatoradhiedente.

17.[12] - Ogni controversia relativa all'oblaziomelevoluta alla competenza dei Tribunali
Amministrativi Regionali, i quali possono dispodei mezzi di prova previsti dall'art. 16 della
legge 28 gennaio 1977, n. 10.

18. [12] - Fermo il disposto del primo comma dell'd0 e con l'esclusione dei casi di cui all'ag,
decorso il termine perentorio di ventiquattro nadla presentazione della domanda, quest'ultima si
intende accolta ove l'interessato provveda al pagéordi tutte le somme eventualmente dovute a
conguaglio ed alla presentazione all'Ufficio Teonlitrariale della documentazione necessaria
all'accatastamento. Trascorsi trentasei mesi scpke I'eventuale diritto conguaglio o al rimborso
spettanti [17].

19. [12] - Nelle ipotesi previste nell'art. 32afinine di cui al dodicesimo comma del presente
articolo decorre dall'emissione del parere prewistigorimo comma dello stesso art. 32.

20. [12] - A seguito della concessione o autorizz@az in sanatoria viene altresi rilasciato il
certificato di abitabilita o agibilita anche in dga ai requisiti fissati da norme regolamentari,
gualora le opere sanate non contrastino con lesi®ni vigenti in materia di sicurezza statica,
attestata dal certificato di idoneita di cui ab#téra b) del terzo comma e di prevenzione degli
incendi e degli infortuni [18].

21. [12] - Le modalita di versamento dell'oblazi@o@mo determinate con decreto del Ministro delle
finanze, da emanarsi entro trenta giorni dall'¢atiavigore della presente legge [19].

22. Qualora dall'esame della documentazione rignltiredito a favore del presentatore della
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domanda di concessione in sanatoria, certificatoattestazione rilasciata dal sindaco, l'interessat
puo presentare istanza di rimborso all'lntendemnfiaahza territorialmente competente [20-21].

Art. 36 - Rateizzazione

1. Nell'ipotesi di cui al terzo e quarto comma 'dell 34 i soggetti che posseggono, alla data di
entrata in vigore della presente legge, i requisiteddito per essere assegnatari in locazion di
alloggio di edilizia pubblica sovvenzionata possategando I'ultima dichiarazione dei redditi
presentata da ciascun componente del nucleo faeyiliarsare all'atto della presentazione della
domanda la prima rata in misura pari ad un ventesiail'oblazione determinata secondo il
disposto dei menzionati commi. La restante partéot&zione, determinata in via provvisoria, &
suddivisa fino ad un massimo di diciannove ratedstrali di eguale importo [1].

2. Nella ipotesi di cui al terzo e al quarto conuhedl'art. 34 i soggetti che posseggono, alla data d
entrata in vigore della presente legge, i requisiteddito per accedere ai mutui agevolati
dell'edilizia residenziale pubblica possono versaggrima rata in misura pari ad un dodicesimo di
guella dell'oblazione determinata secondo il dispdei menzionati commi. La restante parte
dell'oblazione é suddivisa fino ad un massimo diicirrate trimestrali di eguale importo [1].

3. Per coloro che godono delle agevolazioni diacwiommi precedenti, le rate successive alla
prima sono maggiorate del tasso di interesse del der cento in ragione d'anno [2].

4. Le rate di cui ai commi precedenti non possarmaungue essere inferiori a lire 150.000.

5. I nominativo dei beneficiari & trasmesso dahooe al Ministero delle finanze per l'inserimento
nelle categorie di cui ai decreti concernentitertiper I'effettuazione dei controlli fiscali glaln

Art. 37 - Contributo di concessione

1. I versamento dell'oblazione non esime i soggettui all'art. 31, primo e terzo comma, dalla
corresponsione al comune, ai fini del rilascio @alelbncessione, del contributo previsto dall'art. 3
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, ove dovuto.

2. Le regioni possono modificare, ai fini della sgomia, le norme di attuazione degli artt. 5, ®e 1
della legge 28 gennaio 1977, n. 10; la misura detributo di concessione, in relazione alla
tipologia delle costruzioni, alla loro destinaziatieso ed alla loro localizzazione in riferimento
all'ampiezza e all'andamento demografico dei cormomché alle loro caratteristiche geografiche,
non puo risultare inferiore al 50 per cento di tudeterminato secondo le disposizioni vigenti
all'entrata in vigore della presente legge [1].

3. Le regioni possono inoltre prevedere la corrasmme di un contributo ai fini del rilascio della
concessione in sanatoria per opere realizzate illdpasettembre 1967 e prima del 30 gennaio
1977, in misura non superiore, comunque, a quedvigto per le opere di urbanizzazione;
sempreché tali opere non siano state gia eseguaiteaa spese degli interessati. A scomputo totale
o parziale della quota dovuta il concessionarioc@ncessionari eventualmente riuniti in consorzio,
possono obbligarsi a realizzare direttamente ogienebanizzazione indicate dal comune, con le
modalita e le garanzie da questo stabilite.

4. Il potere di legiferare ai sensi del secondered comma € esercitato entro novanta giorni
dall'entrata in vigore della presente legge; dexorstimente tale termine si applicano le norme
vigenti all'entrata in vigore della presente leffje
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Art. 38 - Effetti della oblazione e della concesgion sanatoria [1]

1. La presentazione entro il termine perentorited#bmanda di cui all'art. 31, accompagnata dalla
attestazione del versamento della somma di cuirmlopcomma dell'art. 35, sospende il
procedimento penale e quello per le sanzioni anstnative.

2. L'oblazione interamente corrisposta estinge@aiidi cui all'art. 41 della legge 17 agosto 1942,
1150, e successive modificazioni, e all'art. 1Tadelgge 28 gennaio 1977, n. 10, come modificato
dall'art. 20 della presente legge, nonché quetiudiall'art. 221 del Testo unico delle leggi sand,
approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265, e agti. 13, primo comma, 14, 15, 16 e 17 della
legge 5 novembre 1971, n. 1086. Essa estingueialtreati di cui all'art. 20 della legge 2 feblorai
1974, n. 64 nonché i procedimenti di esecuzionke daihzioni amministrative [2]. Qualora
l'immobile appartenga a piu proprietari, I'oblazarersata da uno di essi estingue il reato andhe ne
confronti degli altri comproprietari [2-3].

3. Ove nei confronti del richiedente la sanatoidarstervenuta sentenza definitiva di condannai per
reati previsti dal comma precedente, viene fatteotarzione della oblazione nel casellario
giudiziale. In tale caso non si tiene conto detladanna ai fini dell'applicazione della recidivde
beneficio della sospensione condizionale della pena

4. Concessa la sanatoria, non si applicano le sairmmministrative, ivi comprese le pene
pecuniarie e le sovrattasse previste per le viotazielle disposizioni in materia di imposte sui
redditi relativamente ai fabbricati abusivamentegedti, sempre che le somme dovute a titolo di
oblazione siano state corrisposte per intero. Cogligrovvedimento di sanatoria viene trasmessa
dal sindaco al competente Ufficio distrettuale el@hposte dirette [4].

5. | soggetti indicati all'art. 6 della presentgde, diversi dal proprietario, che intendano fruiee
benefici penali di cui al presente articolo ovvdrauelli di cui al successivo art. 39, devono
presentare al comune autonoma domanda di oblazionde modalita di cui all'art. 35.

6. La somma dovuta viene determinata nella misar8@ per cento rispetto a quella applicabile al
proprietario ai sensi dell'art. 34.

7. Si applicano le procedure previste dagli aite36.
Art. 39 [1] - Effetti del diniego di sanatoria

L'effettuazione dell'oblazione, qualora le opera possano conseguire la sanatoria, estingue i reati
contravvenzionali di cui all'art. 38. Le sanziomministrative consistenti nel pagamento di una
somma di denaro sono ridotte in misura corrispotelaltioblazione versata se l'interessato dichiari
di rinunciare al rimborso.

Art. 40 - Mancata presentazione dell'istanza

1. Se nel termine prescritto non viene presengatibmanda di cui all'art. 31 per opere abusive
realizzate in totale difformita o in assenza didlanza o concessione, ovvero se la domanda
presentata, per la rilevanza delle omissioni cedaksattezze riscontrate, deve ritenersi
dolosamente infedele, si applicano le sanzionudatcapo I. Le stesse sanzioni si applicano se,
presentata la domanda, non viene effettuata I'mivl@azdovuta. In ogni altra ipotesi di abusivismo,
la presentazione della domanda dopo il termin&dedettembre 1986, e comunque non oltre il 31
marzo 1987, comporta il pagamento di una sommaapdoppio dell'oblazione [1-2].
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2. Gli atti tra vivi aventi per oggetto diritti fgaesclusi quelli di costituzione, modificazione e
estinzione di diritti di garanzia o di servitu,atVi ad edifici o loro parti, sono nulli e non o0
essere rogati se da essi non risultano, per dati@re dell'alienante, gli estremi della licenza o
della concessione ad edificare o della concessitaseiata in sanatoria ai sensi dell'art. 31 oover
se agli stessi non viene allegata la copia péchiedente della relativa domanda, munita degli
estremi dell'avvenuta presentazione, ovvero cai@ngica di uno degli esemplari della domanda
medesima, munita degli estremi dell'avvenuta ptegene e non siano indicati gli estremi
dell'avvenuto versamento delle prime due rateatgtizione di cui al sesto comma dell'art. 35. Per
le opere iniziate anteriormente al 15 settembre& 1B6luogo degli estremi della licenza edilizia
puo essere prodotta una dichiarazione sostitutiagta notorio, rilasciata dal proprietario o altro
avente titolo, ai sensi e per gli effetti dell'aidella legge 4 gennaio 1968, n. 15, attestarde ch
l'opera risulti iniziata in data anteriore al 1ttembre 1967. Tale dichiarazione puo essere rieevut
e inserita nello stesso atto, ovvero in documeapasato da allegarsi all'atto medesimo. Per gli
edifici di proprieta comunale, in luogo degli estiglella licenza edilizia o della concessione di
edificare, possono essere prodotti quelli dellgbedehzione con la quale il progetto é stato
approvato o I'opera autorizzata [3].

3. Se la mancanza delle dichiarazioni o dei docuimespettivamente da indicarsi o da allegarsi

non sia dipesa dalla insussistenza della licerd=lla concessione o dalla inesistenza della
domanda di concessione in sanatoria al tempo iglcatti medesimi sono stati stipulati, ovvero dal
fatto che la costruzione sia stata iniziata succasgnte al 15 settembre 1967, essi possono essere
confermati anche da una sola delle parti mediatdesaccessivo, redatto nella stessa forma del
precedente, che contenga la menzione omessa alalsjano allegate la dichiarazione sostitutiva

di atto notorio o la copia della domanda indicdteoanma precedente [4].

4. Si applica in ogni caso il disposto del terzoota dell'art. 17 e del primo comma dell'art. 21 [5]

5. Le nullita di cui al secondo comma del presantieolo non si applicano ai trasferimenti
derivanti da procedure esecutive immobiliari indiwali o concorsuali nonché a quelli derivanti da
procedure di amministrazione straordinaria e diilgzione coatta amministrativa [6].

6. Nell'ipotesi in cui I'immobile rientri nelle prisioni di sanabilita di cui al capo IV della prese
legge e sia oggetto di trasferimento derivanterdagulure esecutive, la domanda di sanatoria puo
essere presentata entro centoventi giorni dalhtb@sferimento dell'immobile purché le ragioni d
credito per cui si interviene o procede siano dadateriore all'entrata in vigore della presente

legge [7].
Art. 41 - Esecuzione delle sanzioni ai fini del@aamerciabilita dei beni

1. Ai fini della commerciabilita dei beni, possoessere stipulati gli atti aventi per oggetto diritt
reali relativi ad immobili la cui costruzione si@t iniziata successivamente al 1° settembre 1967
per i quali sia esibita idonea certificazione giasa dall’Autorita competente che attesti I'avitenu
integrale adempimento delle prescrizioni dei praimeenti sanzionatori adottati ai sensi dell'art. 41
della legge 17 agosto 1942, n. 1150, modificatbantal13 della legge 6 agosto 1967, n. 765, per il
caso di opere eseguite senza la licenza di costrez in base a licenza annullata, e ai sensi del
nono comma dell'art. 15 della legge 28 gennaio 18770 4

4 Le parole riportate in corsivo sono state cosiiote con effetto 24 aprile 1985, dall'art. 8L.D

23 aprile 1985, n. 146 (G.U. n. 97 del 24 april83)9 come modificato dalla legge di conversione.
Degli estremi dei documenti esibiti dovra farsi miene in atto; si applica in ogni caso il disposto
dell'ultimo comma dell'art. 17 e del primo commdé'ae. 21 della presente legge [1].
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2. Il pagamento delle sanzioni pecuniarie produiceffgtti di cui al penultimo comma dell'art. 35.

3. La certificazione di cui al primo comma e rileta dalla competente Autorita entro trenta giorni
dalla presentazione della domanda; trascorso imeiite tale termine, essa puo essere sostituita da
una dichiarazione dell'alienante attestante |'ant@emtegrale adempimento delle prescrizioni dei
provvedimenti di cui al primo comma, accompagnatéadopia conforme della domanda di

rilascio della certificazione.

4. Le disposizioni di cui sopra non si applicanmomque agli atti costitutivi, modificativi od
estintivi di diritti reali di garanzia o di servif@].

Art. 42 - Prevalenza sulle leggi speciali

Le disposizioni del presente capo prevalgono slilarsa disciplina procedimentale stabilita dalla
legge 16 aprile 1973, n. 171, e dal D.P.R. 20 sddte 1973, n. 791 [1].

Art. 43 - Procedimenti in corso

1. L'esistenza di provvedimenti sanzionatori notoaa eseguiti, ovvero a cora impugnabili o nei
cui confronti pende l'impugnazione, non impedisa®nseguimento della sanatoria [1].

2. Agli effetti delle disposizioni di cui al predercapo si considerano inoppugnabili i
provvedimenti per i quali € intervenuta sentendgCdmsiglio di Stato ancorché sia pendente il
termine per il ricorso alla Corte di cassazionerpetivi attinenti alla giurisdizione.

3. In ogni caso non sono ripetibili le somme g&osse e restano ferme le altre sanzioni gia
eseguite, ancorché in forza di provvedimenti noroeainoppugnabili.

4. Le somme versate si scomputano dal contributomicessione.

5. Possono ottenere la sanatoria le opere nonaitiper effetto di provvedimenti amministrativi o
giurisdizionali limitatamente alle strutture reakie e ai lavori che siano strettamente necediari a
loro funzionalita. Il tempo di commissione dell'abe di riferimento per la determinazione
dell'oblazione sara individuato nella data del jpripnovvedimento amministrativo o
giurisdizionale. La medesima disposizione per deitggire I'oblazione & applicabile in ogni altro
caso in cui i suddetti provvedimenti abbiano irddw le attivita edificatorie.

Art. 44 - Sospensione dei procedimenti

1. Dalla data di entrata in vigore della preseaggeé e fino alla scadenza dei termini fissati aiall'
35, sono sospesi i procedimenti amministrativiwgigdizionali e la loro esecuzione quelli penali
nonché quelli connessi all'applicazione dell'astdglla legge 6 agosto 1967, n. 765, attinenti al
presente capo [1].

2. La sospensione di cui al comma precedente napydica ai procedimenti cautelari avanti agli
organi di giurisdizione amministrativa, previstil@at. 21, ultimo comma, della legge 6 dicembre
1971, n. 1034 [2].

3. Decorso il termine del 30 settembre 1986 sehessia stata presentata domanda di concessione
0 autorizzazione in sanatoria, la sospensioneidilqurecedente primo comma perde efficacia [3].
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4. | procedimenti sospesi possono essere ripnéshigsta degli interessati [4].

CAPO YV
Disposizioni finali

Art. 45 [1] - Aziende erogatrici di servizi publlic

1. E' vietato a tutte le aziende erogatrici di eeppubblici somministrare le loro forniture per
I'esecuzione di opere prive di concessione, noadhd@pere prive di concessione ad edificare
iniziate dopo il 30 gennaio 1977 e per le quali s@mo stati stipulati contratti di somministrazon
anteriormente all'entrata in vigore della presézgee.

2. Il richiedente il servizio e tenuto ad allegalla domanda una dichiarazione sostitutiva di atto
notorio ai sensi e per gli effetti dell'art. 4 delkégge 4 gennaio 1968, n. 15, indicante gli estrem
della concessione ad edificare, o, per le opersiabugli estremi della concessione in sanatoria
ovvero copia della domanda di concessione in sanatorredata della prova del pagamento delle
somme dovute a titolo di obbligazione per interthipetesi dell'art. 13 e limitatamente alle prime
due rate nell'ipotesi dell'art. 35. Il contrattgstato in difetto di tali dichiarazioni & nulloile
funzionario dell'azienda erogatrice, cui sia impil&ala stipulazione del contratto stesso, € sdgget
ad una sanzione pecuniaria da lire 5 milioni alisemilioni.

3. Per le opere che gia usufruiscono di un sengalablico, in luogo della documentazione di cui al
precedente comma, puo essere prodotta copia datinea, emessa dall'azienda erogante il
servizio, dalla quale risulti che I'opera gia ugisgice di un pubblico servizio.

4. Per le opere iniziate anteriormente al 30 genhfv7, in luogo degli estremi della licenza
edilizia puo essere prodotta una dichiarazionatatigt di atto notorio rilasciata dal proprietano
altro avente titolo, ai sensi e per gli effettil@det. 4 della legge 4 gennaio 1968, n. 15, atidstahe
l'opera e stata iniziata in data anteriore al 3thge 1977. Tale dichiarazione pud essere ricezuta
inserita nello stesso contratto, ovvero in documaeparato da allegarsi al contratto medesimo.

Art. 46 - Benefici fiscali

1. In deroga alle disposizioni di cui all'art. 41della legge 17 agosto 1942, n. 1150, introdotto
dall'art. 15 della legge 6 agosto 1967, n. 76agkevolazioni tributarie in materia di tasse ed
imposte indirette sugli affari si applicano agti atipulati dopo I'entrata in vigore della present
legge, qualora ricorrano tutti i requisiti previdélle vigenti disposizioni agevolative ed a
condizione che copia conforme del provvedimentsadiatoria venga presentata, contestualmente
all'atto da registrare, allAmministrazione cui gmte la registrazione. In mancanza del
provvedimento definitivo di sanatoria, per consegun via provvisoria le agevolazioni deve essere
prodotta, al momento della registrazione dell'attpia della domanda di concessione o di
autorizzazione in sanatoria presentata al comunelecrelativa ricevuta rilasciata dal comune
stesso. Alla scadenza di ogni anno dal giorno gelaentazione della domanda suddetta,
I'interessato, a pena di decadenza dai beneficg peesentare, entro novanta giorni da tale
scadenza, all'Ufficio del registro copia del prodweento definitivo di sanatoria o, in mancanza di
guesto, una dichiarazione del comune, ovvero uctaatazione sostitutiva di atto notorio,
attestante che la domanda non ha ancora ottenfimizame [1-2].

2. In deroga alle disposizioni di cui al citato. @tter della legge 17 agosto 1942, n. 1150, per i
fabbricati costruiti senza licenza o in contrasio & stessa ovvero sulla base di licenza
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successivamente annullata si applica I'esenziolfiengesta locale sui redditi, qualora ricorrano i
requisiti tipologici di inizio e ultimazione dellgpere in virtu dei quali sarebbe spettata, per il
periodo di dieci anni a decorrere dall'entrataigoxe della presente legge. L'esenzione si applica
condizione che l'interessato ne faccia richiedtdféicio distrettuale delle imposte dirette delosu
domicilio fiscale, allegando copia della domanddigata nel comma precedente con la relativa
ricevuta rilasciata dal comune. Alla scadenza di agno dal giorno della presentazione della
domanda suddetta, l'interessato, a pena di decad@nbenefici, deve presentare, entro novanta
giorni da tale scadenza, all'Ufficio distrettuatdlel imposte dirette copia del provvedimento
definitivo di sanatoria o, in mancanza di quest® dichiarazione del comune, ovvero una
dichiarazione sostitutiva di atto notorio, attes¢arhe la domanda non ha ancora ottenuto
definizione [3].

3. La omessa o tardiva presentazione del provvedord sanatoria comporta il pagamento
dell'imposta locale sui redditi e delle altre imjgodovute nella misura ordinaria, nonché degli
interessi di mora stabiliti per i singoli tributi.

4. Il rilascio, ai sensi delle disposizioni di @liprecedente capo IV, della concessione e della
autorizzazione in sanatoria, per le opere o ld dadpere abusivamente realizzate, produce
automaticamente, qualora ricorrano tutti i requpsievisti dalle vigenti disposizioni agevolativa,
cessazione degli effetti dei provvedimenti di revocdi decadenza previsti dall'art. 15 della le§ge
agosto 1967, n. 765.

5. In attesa del provvedimento definitivo di sanatqoer il conseguimento in via provvisoria degli
effetti previsti dal comma precedente, deve egs@@otta da parte dell'interessato alle
Amministrazioni finanziarie competenti copia auteata della domanda di concessione o di
autorizzazione in sanatoria, corredata della pomlgpagamento delle somme dovute fino al
momento della presentazione della istanza di cpredente comma.

6. Non si fa comunque luogo al rimborso dell'impdstale sui redditi e delle altre imposte
eventualmente gia pagate.

Art. 47 - Diritti dell'acquirente

L'acquirente di un immobile o di parte di esso,lensulla base di contratto preliminare di vendita
con sottoscrizioni autenticate, ha diritto di preralvisione presso gli Uffici comunali di qualsiasi
documento relativo all'immobile stesso e di otteragni certificazione relativa.

2. L'eventuale rifiuto da parte degli Uffici comlindeve constare da atto scritto.

Art. 47 bis [1] - Dichiarazioni dei rappresentanti

Tutte le dichiarazioni da rendersi ai sensi detspnte legge, anche agli effetti della legge 4
gennaio 1968, n. 15, dai proprietari o da altriravitolo, possono essere rilasciate anche da
rappresentanti legali o volontari.

Art. 48 [1] - Disposizione transitoria

1. Per le opere interne alle costruzioni, defidad'art. 26, realizzate prima dell'entrata in vigjo
della presente legge o in corso di realizzaziolzerakdesima data, il proprietario della costruzione

o dell'unita immobiliare deve inviare al sindac@®diante raccomandata con avviso di ricevimento,
una relazione descrittiva delle opere realizzaterpdl termine del 30 giugno 1986 [2].
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Art. 49 - Sanatorie regionali

1. Coloro che abbiano gia conseguito sanatori@ge lalla normativa regionale vigente hanno
diritto a detrarre I'importo delle somme versatecdatributo di cui al primo comma dell'art. 37
della presente legge.

Art. 50 - Variazioni di bilancio

Il Ministro del tesoro € autorizzato ad apportaa propri decreti, le occorrenti variazioni di
bilancio.

Art. 51 - Determinazione delle superfici

1. Ai fini del calcolo dell'oblazione, i riferimerdlle superfici previsti dalla presente legge,son
computati in conformita ai parametri di cui aglita? e 3 del D.M. 10 maggio 1977, pubblicato
nella G.U. n. 146 del 31 maggio 1977 [1].

2. Le superfici delle opere che beneficiano detlazione di cui al precedente art. 34, quinto
comma, lettera e), sono considerate superfici @®iz e accessori, ai sensi dell'art. 2 del decret
ministeriale di cui al precedente comma, senzgliegwione di alcun incremento [2].

3. [3] - Ai fini del calcolo dell'oblazione non soromputati i volumi tecnici delle costruzioni
nonché quelli relativi a serbatoi, cabine o simahlizzati nell'ambito di stabilimenti soggetti a
regime di concessione di pubblica utilita o sexvizuibblico, la cui realizzazione sia prevista dal
decreto di concessione emesso previo consensardelinistrazione comunale.

Art. 52 - Iscrizione al catasto [1]

1. Alla domanda per il rilascio del certificatoabitabilita o di agibilita deve essere allegatai@op
della dichiarazione presentata per la iscrizioneaasto, redatta in conformita alle disposizioni
dell'art. 6 del R.D.L. 13 aprile 1939, n. 652, essive modificazioni e integrazioni.

2. Le opere ultimate entro la data di entrata goke della presente legge che non siano statééscri
al catasto, ovvero le variazioni non registrateoi® essere denunciate, ai sensi degli artt. 3 e 20
del R.D.L. 13 aprile 1939, n. 652, e successiveifitagioni e integrazioni, entro 90 giorni [2]
dall'entrata in vigore della presente legge, prewviaesponsione dei diritti dovuti nella misura
vigente.

3. Per le dichiarazioni di cui al comma precedeptesentate successivamente al 31 dicembre
1986, 'ammenda prevista dall'art. 31 del R.D.Lap8le 1939, n. 652, convertito, con
modificazioni, nella legge 11 agosto 1939, n. 1248 ccessive modificazioni e integrazioni, &
elevata a lire 250.000 [3].

Tabella 1 - Tabella A

Tipologia dell'abuso Periodi in cui I'abuso e stadmmesso Fino al 1° settembre 1967 Dal 2
settembre 1967 al 29 gennaio 1977 Dal 30 gennal@ &b1° ottobre 1983 Misura della oblazione
Misura della oblazione Misura della oblazione le@realizzate in assenza o difformita della
licenza edilizia o concessione e non conformiatleme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici. L. 5.000 mq L. 25.000 mBb.000 mq 2. Opere realizzate senza licenza
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edilizia o concessione o in difformita da questa,aanformi alle norme urbanistiche ed alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici alla ddtantrata in vigore della presente legge. L. 3.000
mq L. 15.000 mg L. 25.000 mg 3. Opere realizzateadicenza edilizia 0 concessione 0 in
difformita da questa, ma conformi alle norme urbtdine ed alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici al momento dell'inizio dei lavori. LOD0 mq L. 12.000 mq L. 20.000 mq 4. Opere
realizzate in difformita dalla licenza edilizia orczessione che non comportino aumenti della
superficie utile o del volume assentito; operastrutturazione edilizia come definite dall'art., 31
lettera d), della legge n. 457 del 1978, realizzateza licenza edilizia o concessione o in diffteimi
da essa; opere che abbiano determinato mutamedéstinazione d'uso. L. 1.500 mq L. 4.000 mq
L. 8.000 mg 5. Opere di restauro e di risanameotservativo come definite dall'art. 31, lettera c),
della legge n. 457 del 1978, realizzate senzadmexlilizia 0 autorizzazione o in difformita da
esse, nelle zone omogenee A di cui all'art. 2 deteto ministeriale 2 aprile 1968, qualora non
trattisi di interventi finalizzati all'adeguamengpenico e funzionale. L. 1.500 mq L. 4.000 mq L.
8.000 mq 6. Opere di restauro e di risanamentoecgasvo, come definite dall'art. 31, lettera c),
della legge n. 457 del 1978, realizzate senzadmexlilizia 0 autorizzazione o in difformita da
essa. L. 1.000 mqg L. 2.500 mq L. 5.000 mq 7. Opgemeanutenzione straordinaria, come definite
dall'art. 31, lettera b), della legge n. 457 del8 Yealizzate senza licenza edilizia o autorizaai

o in difformita da essa. Opere o0 modalita di esexieznon valutabili in termini di superficie o di
volume e varianti di cui all'art. 15 della preseletgge L. 100.000 mg L. 200.000 mqg L. 450.000 mq

Note alla tabella

1. Qualora, per la tipologia dell'abuso realizzat@ebba fare riferimento al volume, 'ammontare
dell'oblazione versata con riferimento alla supezfdeve essere diviso per 5 e moltiplicato per 3.
[1]

2. Qualora I'opera abusivamente realizzata comporéiumento della cubatura rispetto alla
volumetria assentita con la licenza o la concessisinapplicano le misure indicate al punto 1 per |
parte eccedente quella assentita e, per la patante, se difforme dal progetto assentito, le reisu
indicate al punto 4.

3. Le costruzioni e le opere eseguite in base aenttoli di cui alla lettera b) del primo comma
dell'art. 31 della presente legge sono equipargteeie eseguite senza titolo abilitativo.

4. Gli importi complessivi delle oblazioni non poes essere, comunque, inferiori a quelli previsti
nelle ipotesi di cui al punto 7, alle colonne prireaconda e terza.



